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bestemmingsplan Dijkstrook - Middenpolder

“bedrijffsterrein” moeten zijn. De bestaande bedrijfs- en
burgerwoningen, kantoren en kleine ambachtelijke bedrijven
hadden daarmee binnen de dijkstrook toegestaan moeten
worden.

Bestemmingsplan “Middenpolder 1965 (gemeente Papendrecht
28 januari 1965, Provincie Zuid Holland 23 februari 1966)

Dit plan heeft betrekking op het deel van het plangebied

gelegen tussen de N3, de huidige Willem Dreeslaan (exclusief
de gemeente werf), het Weense plein en het gebied langs de
dijkstrook tussen de Kraaihoek en de N3.

Het bestemmingsplan regelt de bebouwingsmogelijkheden

van de meergezinshuizen ten zuiden van de Admiraal de
Ruyterweg met een minimale bouwhoogte van 4 bouwlagen

op een onderlaag {(maximale bouwhoogte van 15 meter).

Verder regelt het bestemmingsplan de bebouwingsmoge-
lijkheden voor de eengezinshuizen aan de Karel Doormanlaan
{maximale goothoogte van 6 meter met een vrijstelling van 0,5
meter}, voor autoboxen en bergplaatsen (goothoogte 3 meter)

en woonbebouwing langs de Kerkbuurt (dijkbebouwing). De
laatstgenoemde woonbebouwing is onderverdeeld in categorieén
B, D en G. Ter plaatse van de aanduidingen B en G mogen
eengezinshuizen tot een maximum van twee aaneen worden
gebouwd {min. goothoogte 4,50 en max. goothcogte 6,00
meter), Ter plaatse van de aanduiding D mogen alleen vrijstaande
eengezinswoningen worden gebouwd {min. goothoogte 3,00 en
max. goothoogte 4,50 meter met een vrijstelling van +0,5 meter).
De bebouwingsstroken zijn op enige afstand van de Kerkbuurt
gelegd met de vermoedelijke bedoeling langs de dijk nieuwe
woonbebouwing op te richten. Opmerkelijk is dat de woningen
aan de Zalmsteeg en de woningen ten oosten daarvan, evenals
de woningen aan de Visschersbuurt, allemaal niet zijn bestemd
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als woondoeleinden. Op twee plaatsen langs de Kerkbuurt is de
bestermming “bijzondere bebouwing” gelegd. Het betreft hier het
kerkgebouw en een onderwijsgebouw of verenigingsgebouw met
eventuele dienstwoning (De voormalige Wilhelminaschool; nu b
woningen aan de Van Speyckstraat). B&W kunnen nadere eisen
stellen aan de plaatsing en afmeting van de gebouwen.

Een groot deel van het gebied is bestemd als begraafplaats

met gebouwen ten dienste van deze bestemming. Ook de

huidige boomgaard achter Kerkbuurt 56 heeft de bestemming
begraafplaats. Het terrein naast de huidige boomgaard heeft
conform het huidige gebruik de bestemming rioolwaterzuive-
ringsinstaliatie. Ten noorden van de Admiraal de Ruyterweg is

een gebied bestemd voor een “hoogspanningsterrein” met
bebouwing. Ten costen hiervan is een perceel conform huidig
gebruik bestemd voor “bloemkwekerij met/zonder bebouwing”
Voor het overige zijn de gronden bestemd voor “verharding’,
“water’ "plantsoen’ “berm” “tuin” en “achtererf” met
bebouwingsmogelijkheden voor aan- en bijgebouwen.

Bestemmingsplan “City (gemeente Papendrecht 25 april 1968,
Provincie Zuid Holland 23 april 1969)

1% herziening 27 februari 1969 vastgesteld, 2 juli 1969
goedgekeurd

2% herziening 24 september 1970 vastgesteld, 2 juni 1971
goedgekeurd

3* herziening 24 juni 1976 vastgesteld, 29 juni 1977 goedgekeurd
Dit bestemmingsplan is gericht op het instandhouden van de
wocenbuurt Middenpolder, het woonbuurtje met Amsterdamse
school stijfkenmerken gelegen rondom Het Plein en de
Hoofdstraat. In verband met de nieuwbouw van woningen en
een appartementengebouw waarvan de locatie en vorm nog niet
geheel vast stonden is gekozen voor een nader uit te werken
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woonbestemming (woondoeleinden lll). De gronden zijn bestemd
voor eengezinshuizen {max. goothoogte 2,76-6,00 meter) en
meergezinshuizen (2,75-14,00 meter). Er dienen minimaal 200 en
maximaal 225 woningen in het gebied aanwezig te ziin. Het aantal
woningen in het meergezinshuis mag maximaal 28 bedragen. Bij
de uitwerking van het plan moet de bestaande stedelijke structuur
van het gebied Molenpolder zoveel mogelijk gehandhaafd blijven.
Binnen dit gebied valt tevens een stuk groengebied op de hoek
Kerkbuurt/ Kraaihoek/ Edelweislaan, ten zuiden van de terp. Deze
grond is bestemd als verkeer. De rivier is bestemd als water.

Bestemmingsplan “Kerkbuurt | (gemeente Papendrecht 25
augustus 1977 Provincie Zuid Holland 14 maart 1978}

Dit bestemmingsplan heeft betrekking op de gronden gelegen ten
oosten van de wijk Molenpotder, direct aansluitend op het kieine
appartementengebouw. Het bestemmingsplan is opgesteld om
op deze plek nieuwe woningen te kunnen bouwen. Het aan de
oostzijde van de Molenpolder direct aangrenzende buitendijkse
gebied is bestemd ten behoeve van woningbouw. De bestaande
dijkbebouwing blijft behouden. Voor de nieuwe woningen is
gezocht naar een situering waarbij een doorkijk naar en het
visuele contact met de rivier vanuit zoveel mogelijk woningen
gewaarborgd is.

Het plan heeft een gedetailleerde besternming gekregen. Een
groot deel is bestemnd als woondoeleinden ten behoeve van
eengezinshuizen {(max. goothoogte 8,5 meter} met bijbehorende
garages en/fof bergplaatsen (max. goothoogte 3 meter en max.
vloeroppervlak 40 m? per woning) en erven en tuinen en parkeer
plaatsen zover de gronden onbebouwd blijven. De hoekwoningen
aan de Hoofdstraat/Kerkbuurt zijn bestemd als eengezinshuizen
met een max. goothoogte van 6 meter. De voorgevelbreedte van
de woningen dient tenminste 5 meter te zijn en de inhoud min.
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300 m?® en max. 750 m?. De gronden rond de woon_doelgmden Zijn
bestemnd als erf, verkeer, groenvoorzieningen en tuin. Binnen het
plan wordt ruimte geboden aan circa 17 woningen. .

Het gebied ten zuiden van het voetpad langs d_e rivier hee '

de bestemming waterkering-waterstaatsdoeleinden dan we
waterstaatsdoeleinden (rivier). o

Het gebied heeft grotendeels de bes'gemmlng primair
waterkering” waarbij de andere functies als secundaire

bestemmingen opgenomen Zijn.

ingsplan “Middenpolder't Huis de Merwede;
gf};?;ﬂe n%agendrecht 26 januari 1978, Provincie Zuid Holland
20 juni 1978)
Het plangebied is gelegen ten oosten van de plaats waar de
verkeersbrug over de rivier Beneden Merwede de dijkweg
Visschersbuurt kruist. Tot het gebied behoren een deel van
de binnendijkse gronden in de woonbuurt de Kooy tussen de
Kamerlingh Onneslaan en de dijk, de buitendijkse gronden in
de bocht van de rivierdijk en het aan de zuidzijde aangrenzende
gedeelte van het water van de Beneden Merwede tot de
gemeentegrens met Dordrecht (ongeveer het hart van de rivier).
Het plan voorziet in de bouw van een meergezinshuis met
ongeveer 65 woningen in afwisselende hoogte van 12 tot 21
meter en voorziet in de aanleg van 100 parkeerplaatsen, waarbij
voor iedere woning een garage aanweziq is. Hiervoor zal een
garage, gedeeltelijk in 2 lagen, gebouwd worden. De gronden met
de bestemming woondoeleinden (meergezinshuis) zijn bestemd
voor meergezinshuizen met daarbij behorende garages en/of
bergplaatsen. Deze woningen dienen boven elkaar en aaneen te
worden gebouwd.
Op de gronden bestemd als “parkeerterrein en garages” dienen
tenminste 100 parkeerplaatsen te worden gerealiseerd, waarvan
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2.4 Overige functies

Naasy woningen en bedrijven bevinden zich diverse andere
functies binnen het plangebied.

Detailhandel

Op verschillende plaatsen bevindt zich detailhandet.

Deze detailhandel is gelegen aan de dijk. Het betreft een
bloemenwinkel aan de Kraaihoek en een woonwinkel en een
verkooppunt ten behoeve van fruit, gelegen aan de Kerkbuurt.

Tuincentrum
Aan de Admiraal de Ruijterweg bevindt zich een tuincentrum.

Maatschappelijke doeleinden
In het plangebied bevindt zich een Nederlands Hervormde kerk
aan de Kerkbuurt. De luidklok is een monument.

Commerciéle dienstveriening

Er bevindt zich in het plangebied, aan het Nanengat 8, een
schoonheidssalon. De wens bestaat bij de eigenaar de
schoonheidssalon in de nabije toekomst uit te breiden tot een
esthetisch centrum.

Recreatieve doeleinden

Er bevinden zich in het plangebied verschillende recreatieve
functies, zoals volkstuinen, een speelplaats, een kinderboerderij,
een postduivenvereniging, de scouting en groen met
wandelpaden. De hondentrainingsgroep zai zich op het terrein
naast de scouting vestigen.

Begraafplaats
Midden in het plangebied, ten zuiden van de Willem Dreeslaan
en ten noorden en oosten van de Admiraal de Ruijterweg bevindt
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zich een begraafplaats. Onlangs is de aula van de begraafplaats
uitgebreid en is de begraafplaats in noordelijke richting vergroot.

Groenvoorzieningen

Binnen het plangebied bevinden zich verschiilende gronden die
als "groen” zijn bestemd. Het grootste groengebied bevindt zich
aan weerszijden van de N3 langs de Beneden Merwede, rond
het Grote Wiel. Een deel van de groenvoorzieningen wordt ook
recreatief gebruikt.

Waterkering (de dijk)
De dijk, en aangrenzende gronden, hebben primair een waterke-
ringsfunctie met een bijpbehorende beheerzone.

25 Verkeer

De Willem Dreeslaan ten noorden van het plangebied is een
belangrijke ontsluitingsweg binnen Papendrecht evenais de
Edelweisslaan en de Pontonniersweg. De N3, die over het
plangebied heen loopt, vormt een belangrijke verkeersader.

De overige wegen hebben een buurtontsiuitend karakter of
functioneren als woonstraat. De oude dijk dient hoofdzakelijk voor
bestemmingsverkeer ten behoeve van de woningen en bedrijven
die aan de dijk gelegen zijn. Vanaf de dijk bevinden zich op enkele
plekken verbindingen met het binnendijkse gebied voor langzaam
verkeer. In het verlengde van de Van Speijkstraat, ter plaatse van
het zogenaamde Kerkepad en tussen de Willem Dreeslaan en de
Admiraal de Ruyterweg, ter plaatse van de Postduivenvereniging,
bevinden zich doorsteken ten behoeve van voetgangers.
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*  Het hoge voorzieningenniveau behouden en faciliteren naar
de behoefte.
Aandacht voor elkaar zodat jong en oud, kansarmen en
kansrijken zich geborgen voelen.

Verkeersbeleid

In het kader van het convenant “Duurzaam veilig” zijn
verschillende wegen in de gemeente Papendrecht aangegeven
als verkeersader (eindbeeld 2004). De zgn. verkeersaders zullen
allemaal 50 km-wegen worden.

Voor dit plangebied betekent dit dat alle wegen binnen het
plangebied 30 km-wegen zullen worden. De aan de noordzijde
van het plangebied grenzende Willem Dreeslaan en aan de
westzijde grenzende Pantonniersweg/ Kraaihoek/ Edelweislaan
worden 50-km wegen.

21 OD 205 stedenbouw onderzoek en landschap
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43 Archeologie

In opdracht van de gemeente Papendrecht is een inventariserend
archeologisch onderzoek uitgevoerd voor de inbreidingslocatie
Visschersbuurt 156 (31 mei 2002, RAAP Archeologisch
Adviesbureau). De locatie bestaat uit twee kleinere percelen
{400m?) aan weerszijde van de Visschersbuurt 156, waar de bouw
van twee woningen is gepland. Doel van het onderzoek was het
opsporen van eventueel aanwezige archeologische resten.
Tijdens het inventariserend archeologisch onderzoek zijn op de
inbreidingslocatie geen archeologische resten aangetroffen. Naar
verwachting zal er als gevolg van de geplande werkzaamheden
dan ook geen verstoring van archeologische waarden optreden.
Op basis van de resultaten van het onderzoek worden geen

aanbevelingen gedaan voor behoud van archeologische waarden
of vervolgonderzoek.

De kaart 'Cultuurhistorische Hoofdstructuur’ van Zuid-Holland laat
voor het lint en het gebied rond de begraafplaats een zeer grote
kans op archeologische sporen zien en voor het overige deel van
het plangebied een lage, redelijk grote, dan wel grote kans op
archeologische sporen. Ondanks de aanwezige lage kans is aan
alle gronden binnen het bestemmingsplan de dubbelbestemming
‘gebied met (redelijk) hoge archeologische verwachtingswaarde’
gegeven, met uitzondering van de locatie die op de plankaart

is aangeduid als ‘archeologisch monument’. Het archeologisch
monument is een wettelijk beschermd monument; voor alle
bodemingrepen is een monumentenvergunning nodig.

44 Juridische opzet van het plan

Als planvorm is gekozen voor een globaal eindplan met een
beschrijving in hoofdlijnen. In de beschrijving in hoofdlijnen wordt
vastgelegd op welke wijze met het plan de doeleinden worden
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nagestreefd die zijn toegekend aan de gronden binnen het plan.
De beschrijving in hoofdlijnen is gebaseerd op de bovenstaande
uitgangspunten. Deze hoofdlijnen dienen als referentiekader bij
het toetsen van bouwplannen of inrichtingsplannen, de hantering
van de doeleindenomschrijving, het toepassen van eventuele
vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden.

Omdat het ruimtelijk beleid in het plan sterk gebiedsgericht is, is
ook de beschrijving in hoofdlijnen gekoppeld aan deelgebieden.
Per deelgebied worden concrete beleidsuitgangspunten
vastgelegd voor de toekomstige ruimtelijke ontwikkeling van het
betreffende gebied. Bij de beschrijving in hoofdlijnen is een kaart
gevoegd met de indeling in deelgebieden. De bestemmingen voor
de verschillende deelgebieden kunnen flexibel worden opgezet,
zonder zeer veel gedetailleerde begrenzingen op de plankaart aan
te brengen. Slechts bepaalde onderdelen van de voorschriften
hebben een meer gedetailleerd karakter. Het gaat hierbij

vooral om de situering van en de omvang van de toegestane
hoofdbouwmassa'’s.

De nieuwe Woningwet is op 1 januari 2003 in werking getreden.
Dit betekent onder andere dat een aantal bouwactiviteiten als
genoemd in het Besluit bouwvergunningvrije en lichtbouwvergun-
ningplichtige bouwwerken vergunningsvrij is.

Vergunningsvrije bouwwerken mogen niet worden getoetst aan
het bestemmingsplan. Dit is bepaald in een nieuw artikel 20 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening. Hierin wordt overigens een
uitzondering gemaakt ten aanzien van de voorschriften omtrent
het gebruik. De gebruiksvoorschriften van het bestemmingsplan
blijven in principe van toepassing, met uitzondering van de ’
gevallen waarin het hierboven genoemde besluit zelf in een

gebruiksregeling voorziet. Deze regeling is opgenomen om te
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van 50 dB(A) te boven gaat. De geluidbelasting ten gevolge
van het verkeer over de N3 bedraagt na aftrek volgens artikef
103 bij de woningen ten hoogste 60 dB(A). Extra geluidsbe-
perkende maatregelen ter bescherming van het geluidsniveau
in de woningen zijn wellicht gewenst. De woning aan de
Zalmsteeg 7 is inmiddels gerealiseerd en op enkele locaties
aan de Visschersbhuurt en de Zalmsteeg zijn nieuwe woningen
geprojecteerd. Voor deze woningen is een procedure voor de
hogere geluidswaarden op grond van de Wet Geluidhinder
doorlopen (zie bijlage 5). Voor gedetailleerde informatie over
de geluidsbelasting wordt verwezen naar het akoestisch
onderzoek “"Wegverkeers- en industrielawaai ten behoeve van
bestemmingsplan Dijkstrook-Middenpolder 2006."

In het plangebied zijn naast de N3 geen belangrijke doorgaande
wegen gelegen. Op basis van de gegevens welke zijn opgenomen
in de verkeersmilieukaart van de Drechtsteden {variant:

trend 2010) is bepaald dat op deze wegen minder dan 2000
motorvoertuigen per etmaal passeren. Juist buiten het plangebied
zijn enkele doorgaande wijkontsluitingswegen gelegen. Met name
op het westelijk deel van de Willem Dreeslaan, de Edelweislaan
en de Kamerlingh Onneslaan bedraagt de verkeersintensiteit ruim
10.000 motorvoertuigen per etmaal. De invioed van deze wegen

- de 50dB(A) zone van circa 110 meter vanaf de as van de weg

- strekt zich dan ook uit over het plangebied. Dit bestemmingsplan
staat in deze zone geen woningbouw ontwikkelingen toe. Vinden
er echter verbouwingen aan geluidsgevoelige gebouwen plaats
binnen een van de genoemde geluidszones dan dient aandacht
besteed te worden aan de dan heersende geluidsbelasting en
indien refevant aan de geluidswering van de gevelconstructies.
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Industrielawaai

Het plangebied is deels gelegen binnen de geluidszones “De
Staart” te Dordrecht en "Qosteind” te Papendrecht ex. artikel

53 jo 57 van de Wet Geluidhinder. Gedeputeerde Staten van
Zuid-Holland hebben bij besluit van 26 november 1997 (besluit
DWW/ 147631) het saneringsprogramma industrielawaai van
Industrieterrein de Staart en op 2 juli 1997 (besluit DWM/140597)
het saneringsprogramma QOosteind te Papendrecht en Sliedrecht
vastgesteld. Door saneringsmaatregelen bij diverse bedrijven op
de gezoneerde industrieterreinen is de geluidsemissie afgenomen
en zal de geluidsbelasting afnemen ten opzichte van de situatie
ten tijde van de zonevaststelling.

De geluidsbelasting ten gevoige van de bedrijven op het
industrieterrein “de Staart” te Dordrecht is in de richting van
MiddenpolderDijkstrook aanzienlijk afgenomen. Deze afname is
het gevolg van de saneringsmaatregelen bij bedrijven en het, op
voorstel van de gemeente Dordrecht in oktober 2005, dezoneren
van de “kop van de Staart” Dit laatste was het gevolg van het
ontwikkelen van het woongebied “De Stadswerven' De geluids-
belasting in Middenpolder ~ Dijkstrook bedraat thans - minder dan
55 dB(A) bij de woningen. In het eerder genoemde akoestisch
onderzoek wordt de huidige ligging van de 50 dB(A} geluids-
contour weergegeven.

De nieuwe woningen nabij de Zalmsteeg zijn gesitueerd binnen
de zone van het industrieterrein “de Staart” en er zijn dan

ook conform de bepalingen van de Wet geluidhinder hogere
geluidgrenswaarden aangevraagd tot maximaal 55 dB(A). De
hogere waarden zijn in oktober 2007 toegekend (zie bijlage 5).

Aan de oostgrens van het gebied ziin aan de Visschersbuurt
tangs de Kooihaven enkele bedrijven en woningen gelegen. Ten
tijde van de zonevaststelling van het Industrieterrein Qosteind
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aan de bedrijven toegekende geluidsruimte. Bovendien ontstaat
hierdoor de situatie dat de totale geluidsruimte voor de bedrijven
wordt begrensd door de in het verleden vastgestelde hogere
geluid grenswaarde (MTG-waarde) ter hoogte van sanerings-
woningen en er geen onnodige extra beperking ontstaat.

De voorgestelde zone machinefabriek Versteeg b.v.

Deze zone is gebaseerd op de door Peutz berekende geluids-
contour in het rapport F15799-1 van 25 september 2002, Op de
rivier is de zone extra ruim gekozen en stopt op de gemeente
grens.

De voorgestelde zone Industrieterrein Oosteind

De voorgestelde zonegrens (de blauw onderbroken lijn) vertoont
een merkwaardige deuk ter hoogte van de dijk t.0.v. de bestaande
zonegrens. De deuk heeft tot doel hiermee Huys de Merwede

{in de toekomst) niet meer binnen het aandachtsgebied van het
industrieterrein “Oosteind” te laten vallen. De lijn loopt langs de
bestemmingsplan grens terug om weer aan te sluiten op de oude
zone buiten dit bestemmingsplan. Bovendien is het de bedoeling
om later, bij de parti€le herziening van het aandachtsgebied, de
lijn verder te laten lopen via de Pieter Zeemanweg. De oude zone
doorsneed Huys de merwede halverwege (zwart onderbroken
lijn).

Op figuur 6 is niet separaat de huidige grens van het gezoneerde
industrieterrein aangegeven. Deze grens zal wel worden
aangegeven op de kaart behorende bij het bestermmingsplan.

In principe gaat de oostelijke grens van het industrieterrein
samen vallen met de bestemmingsplan grens die in figuur 6 met
een zwarte dunne lijn is ingetekend. Hiermee wordt de strook
woningen en bedrijfijes gelegen ten zuiden van de Visschersbuurt
tot aan scheepswerf Groenendijk aan het gezoneerde terrein
onttrokken.
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De voorgestelde zone industrieterrein De Staart

De voorgestelde zone van dit industrieterrein volgt deels de
plangrenzen om aan te sluiten op de oude zone buiten het
plangebied. Later zullen ook in deze gebieden de zone worden
aangepast zodat de nu vreemde vorm weer aan gaat sluiten bij de
in dit bestemmingsplan vastgelegde ligging.

5.3 Exteme veiligheid

Bij het onderdeel externe veiligheid wordt gekeken naar de risico’s
die personen iopen vanwege het feit dat zij wonen of verblijven

in de buurt van industriéle installaties en transportroutes voor
gevaarlijke stoffen. Het gaat daarbij om de kans en de mogelijke
gevolgen van een zwaar ongeval en dan met name om het overlij-
densrisico.

Bij de berekening van de risico’'s wordt onderscheid gemaakt
tussen het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico.

In de risico-evaluatie is met name de beantwoording van de vraag
aan de orde of zich vanuit het oogpunt van externe veiligheid
(risicolknelpunten kunnen voordoen ten gevolge van het transport
van gevaarlijke stoffen over de in de nabijheid gelegen auto- en
vaarweg. Het plangebied valt ten oosten van de N3 binnen

de 10-8 contour van Dupont. Binnen het plangebied zijn geen
inrichtingen aanwezig die vallen onder het Besluit risicozware
ongevallen (BRZO) of BEVI.

Bunkerstation Papendrecht
Hgt bunkerstation aan de Merwedesingel heeft een beperkte
risicocontour ropd_de inrichting. In opdracht van de Mitieudienst
éundk—Holland Zuid is onderzoek gedaan naar de risico’s van
unkerstations in het Drechtstedengebied (Proj i
_ ject bunkerstatio
Drechtsteden). Bunkerstation Papendrecht is één van deze ™
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54 Water- en bodemkwaliteit

Voor de gemeente Papendrecht is een bodemkwaliteitskaart met
bijbehorend grondstromenplan (bodembeheersplan) vastgesteld.
Deze bodemkwaliteitskaart is onder andere gebaseerd op het
beleid van de provincie Zuid-Holland en vastgelegd in de nota
“zoneren en hergebruik (verontreinigde) grond” uit 1995.

De bodem van het gebied, waarop het bestemmingsplan
Dijkstrook-Middenpolder betrekking heeft, is in zijn geheel
onderzocht en is deels geclassificeerd als zone G2 en met name
de dijkzone als G3.

In de G2 zone ligt de 80-percentielwaarde voor een of meer
stoffen tussen streef- en tussengrenswaarde van de Wet
bodembescherming. Deze bodem wordt daarmee als licht
verontreinigd gekenmerkt. Grondstromen binnen deze zone
kunnen, mits historisch onverdacht, ongelimiteerd plaatsvinden.
Voor kleine bouwplannen binnen het plangebied kan op grond
van de bouwverordening en de G2-zonering vrijstelling worden
verleend van het feitelijk bodemonderzoek.

Voor de G3-zone is geen vrij grondverzet mogelijk, bij
bouwplannen en bij grondverzet dient bodemonderzoek c.q.
partijkeuring verricht te worden. Aan de hand daarvan worden de
situatie en mogelijkheden voor hergebruik bezien. In het kader van
bouwvergunning dienen bodemonderzoeken hierop te worden
getoetst.

De gemeente heeft een geautomatiseerd gegevensbestand met
bodemonderzoeksgegevens beschikbaar. Binnen het plangebied
zijn 18 locaties onderzocht. Uit deze gegevens blijkt dat een
zestal saneringen dient te worden uitgevoerd. Geen van deze
saneringen zijn urgent.

55 Luchtkwaliteit
Op 5 augustus 2005 is het Besluit luchtkwaliteit 2005 van kracht
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geworden dat het Besluit luchtkwaliteit uit 2001 vervangt. Het
besluit definieert voor een aantal parameters een duidelijke
normering voor luchtkwaliteit.

Een nieuw element hierin is, dat onder voorwaarden, een geringe
verslechtering van de luchtkwaliteit is toegestaan: wanneer een
project op een deellocatie een beperkte verslechtering van de
Juchtkwaliteit met zich meebrengt, moet het eveneens leiden tot
een verbetering van de luchtkwaliteit op een andere deellocatie
(flexibele saldobenadering). Daarnaast is het mogelijk, dat
concentraties ten gevolge van stoffen die zich van nature in de
lucht bevinden en die niet schadelijk zijn voor de gezondheid van
de mens {zeezout), bij het beoordelen van de luchtkwaliteit voor
zwevende deeltjes (PM10) buiten beschouwing worden gelaten.

In het plangebied speelt met name de emissie van verkeer op
de lokale wegen, de N3 en de Merwede een bepalende rol.
Parameters die van belang zijn bij verkeersbelastingen zijn:
e Jaargemiddelde concentratie NO,,
e Jaargemiddelde concentratie PM10,
¢ Het aantal overschrijdingen per jaar van 24-uurwaarde
PM10 boven de grenswaarde {van microgram/m3).

Voor fijn stof (PM10) is 2005 het jaar van de grenswaarde. 2010
is het jaar van de grenswaarde voor NO, Voor die tijd zijn hogere
waarden,de zogenaamde plandrempelwaarden, van kracht.

Toetsing luchtkwaliteit

Bij de toetsing van de factor lucht moet naast de huidige situatie
ook het toekomstige luchtbeeld worden geschetst.

Het bestemmingsplan laat op beperkte schaal nieuwbouw en
vervangende nieuwbouw toe.

Deze ontwikkelingen zullen niet leiden tot een significante

































BOaterrungaseian Dykaliook  Migddenpolger

48 0D 208 ste0enbiuw ONJRI/OvK 8 _ANCLCHaD










WU ML 0L W D W w ol W b ke W

besternmingsplan Dijkstrook - Middenpolder

8. MAATSCHAPPELIJKE AANVAARDBAARHEID

8.1 Resultaten overleg ex art. 10 Bro
Ter voldoening aan het bepaalde in artike! 10 van het Besluit op
de ruimtelijke ordening is dit besternmingsplan toegezonden aan

de daarvoor in aanmerking komende instanties. Deze instanties
zijn:

1 Provincie Zuid-Holland, Den Haag;
2. VROM-inspectie, regio Zuid-West, Rotterdam;

3. Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Directoraat-Generaal
Rijkswaterstaat, Directie Zuid-Holland, Rotterdam;

4. Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en
Voedselkwaliteit, Directie Zuid-West, Dordrecht;

5. Ministerie van Economische Zaken, Regio Zuid-West,
Rotterdam;

6. Ministerie van Defensie, Dienst Gebouwen, Werken &

Terreinen, Utrecht;
7 Rijksdienst Oudheidkundig Bodemonderzoek, Regio West,

Amersfoort;
8. Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Regio West, Zeist;
9 Waterschap Rivierenland, Tiel;

10.  Kamer van Koophandel, Rotterdar;

11.  Hydron, Gouda;

12.  Tennet bv, Arnhem;

13.  Eneco N.V,, Dordrecht;

14.  Transportnet Zuid-Holland, Voorburg;

15.  Arriva Openbaar Vervoer, Heerenveen;

16. Nederlandse Gasunie, Regiokantoor West, Waddinxveen.

Hieronder volgt een samenvattend overzicht van de reacties/
vragen alsmede de beantwoording daarvan door het college van
burgemeester en wethouders.
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1. Provincie Zuid-Holland, Den Haag.

Voor zonegrenzen en grenzen van industrieterreinen dient
duidelijk te worden aangegeven hoe de gewijzigde grenzen
binnen het plangebied aansluiten op de bestaande grenzen in
naastliggende bestemmingsplannen.

De gebruikte gegevens voor de berekeningen van de geluids-
modellen zijn gedateerd. Intussen zijn de inzichten over
herzonering veranderd. Het is aan te bevelen nieuwe geluidszones
niet te krap vast te stellen, omdat kleine overschrijdingen op
de zonegrens kunnen leiden tot een slot op het verlenen van
milieuvergunningen.

Beantwoording
Met een nieuw akoestische rapport wordt de zoneaanpassing
aan de Visschersbuurt/Kooihaven, de geluidsbelasting als gevolg
van de industrieterreinen “De Staart” en “Oosteind” en het
wegverkeer van de N3 in beeld gebracht volgens de laatst
beschikbare gegevens. De geluidzones zijn eenduidig op de
plankaart aangegeven waarbij aandacht is voor de aansluiting op
de oude zones. De gemeente heeft overigens het voornemen
de zones van zowel “De Staart” als “Oosteind” met een parti€le
herzieningsprocedure ook in de overige bestemmingsplannen
aan te passen. Hierdoor zullen de zones in de nabije toekomst op
elkaar aansluiten.
Op de plankaart zulien de diverse zones van de industrieterreinen
“De Staart” en “Oosteind” en ook van machinefabriek Versteeg
beter in beeld worden gebracht. Voor het op de plankaart
markeren van de wettelijke aandachtsgebieden (de zones) is
er voor gekozen zo veel mogelijk de in het bestemmingsplan
aanwezige natuurlijke lijnen in het veld te volgen. De zones zijn
zo getekend dat zij ten minste zijn gelegen buiten de berekende
50 dB(Allijnen waarbij de bestaande vergunningsrechten van
de bedrijven worden gerespecteerd en enige reservering als
uitgangspunt is gehanteerd.
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In de plantoelichting is aandacht besteed aan de beleidslijn
“Ruimte voor de rivier” In 2005 is een evaluatie van deze
beleidslijn uitgevoerd en op dit moment wordt gewerkt aan een
aanpassing. Bij vaststelling van het bestemmingsplan moet
worden voldaan aan het vigerende rijksbeleid. Men verzoekt het
bestemmingsplan aan te passen aan de nieuwe beleidslijn.

Beantwoording
De bestemmingsplantoelichting is aan dit aspect aangepast.

3. Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Directoraat-Generaal
Rijkswaterstaat, Directie Zuid-Holland, Rotterdam.

Als beheerder van de Beneden-Merwede is men niet betrokken
bij het watertoetsproces. Ondanks het conservatieve karakter
van het bestemmingsplan, ziet men graag aandacht voor de
waterhuishoudkundige aspecten buitendijks, met name voor de
waterkwaliteit. In het plan wordt verwezen naar de beleidslijn
Ruimte voor de Rivier. Deze wordt binnenkort vervangen door de
beleidslijn Grote Rivieren.

Beantwoording
In de bestemmingsplantoelichting wordt stilgestaan bij de nieuwe
beleidslijn.

Voor wat betreft externe veiligheid rondom de N3 verzoekt men
de situatie te beschrijven op basis van de rekenmethodiek RBM

iI. Qok acht men het van belang dat wordt gehandeid volgens

de huidige circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen
die een aanvulling en verduidelijking geeft op de eerdere nota uit
1996. Men verzoekt rekening te houden met de geprognotiseerde
cijffers van het toekomstige vervoer van gevaarlijke stoffen.
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Beantwoording
Zie onze commentaren op de provinciale reactie onder 1 en op de
reactie van VROM onder 2.

Door de koppeling van hoogteaanduidingen in artikel 13 lid 3 aan
bouwwerken langs en boven de snelweg worden hoogte-eisen
van toepassing die veel lager zijn dan de hoogten van bestaande
objecten. De lichtmasten op de N3 zijn hoger dan acht meter.
Graag ziet men dat er overleg plaatsvindt over de formulering van
dit voorschrift.

Beantwoording
De plaatsing van lichtmasten is op grond van het Besluit bouwver
gunningvrije en licht-vergunningplichtige bouwwerken bouwver
gunningsvrij. Aangezien op grond van artikel 3 lid 3 onder a van
dit besluit bouwwerken, geen gebouwen zijnde voor verkeers-
regeling, -geleiding,
-wegaanduiding, verlichting of tolheffing, op, over, onder of bij een
weg ook zonder bouwvergunning kunnen worden opgericht, zal
het desbetreffende voorschrift uit het bestemmingsplan worden
verwijderd.

4. Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en
Voedselkwaliteit, Directie Zuid-West, Dordrecht.
Er is geen reactie ontvangen.

5. Ministerie van Economische Zaken, Regio Zuid-West,
Rotterdam.
Het voorontwerp gaf geen aanleiding tot een reactie.

6. Ministerie van Defensie, Dienst Gebouwen, Werken en
Terreinen, Utrecht.

Het voorontwerp gaf geen aanleiding tot het maken van op- en/of
aanmerkingen.
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7. Rijksdienst Oudheidkundig Bodemonderzoek, Regio West,
Amersfoort.

In het plan is een beschermd archeologisch monument aanwezig.

Het betreft het monument met het nummer 1041, kaartbladcode
38C-011. Op de plankaart is het monument aangeduid met

de bestemming ‘archeologische vindplaats’ en hieraan is een
aanlegvergunning gekoppeld. Het feit dat het hier gaat om een
wettelijk beschermd monument, betekent echter dat voor alle
bodemingrepen een monumentenvergunning nodig is. Deze
vergunning wordt afgegeven door de Rijksdienst voor het
Oudheidkundig Bodemonderzoek. Door het terrein ook nog
planologisch te beschermen door middel van een aanlegver
gunningstelsel ontstaat uit het oogpunt van goede ruimtelijke
ordening een ongewenste situatie.

Beantwoording
Het aanlegvergunningstelsel wordt verwijderd uit de planvoor
schriften.

Men wijst er op dat de omvang van het terrein zoals aangegeven
op de plankaart niet klopt en verwijst naar een bijgevoegd
kaartje voor de juiste contour. Ook adviseert men het terrein met
deze omvang op de plankaart aan te geven als ‘archeologisch
monument’,

Beantwoording
De contour van het terrein wordt aangepast en het terrein zal als
‘archeologisch monument’ worden aangeduid.

In de plantoelichting wordt vermeld dat in het hele plangebied
een zeer grote kans op het aantreffen van archeologische sporen
geldt. Volgens het kaartmateriaal van de Cultuurhistorische
Hoofdstructuur van de provincie Zuid-Holland geldt echter voor
een deel van het plangebied een redelijke tot grote kans en
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voor een deel een zeer hoge kans op archeologische sporen.
Provinciaal beleid schrijft voor dat voorafgaand aan bodemver-
storende plannen in het gebied archeologisch onderzoek moet
plaatsvinden. Eén en ander kan juridisch in het plan worden
verankerd door middel van een bouw- en aanlegvergunningen-
stelsel.

Beantwoording
In het bestemmingsplan wordt een beschermingsregime
opgenomen voor het plangebied minus het hiervoor genoemde
archeologische monument. Het hele gebied heeft redelijke tot
zeer grote kans op archeologische sporen. Ter plaatse geldt een
bouwverbod {behoudens vrijstelling) en wordt een aanlegver
gunningenstelsel van toepassing. Het bouwverbod is niet van
toepassing voor uitbreiding van gebouwen of nieuwbouw met
een oppervlak van maximaal 100 m?.

8. Rijksdienst voor de Monumentenzorg, Regio West, Zeist.
Het voorontwerpbestemmingsplan gaf geen aanleiding tot het
maken van opmerkingen.

9. Waterschap Rivierenland, Tiel.

Het bestemmingsplan voorziet in een aantal woningen aan de
Van Galenstraat, Visschersbuurt en het Nanengat. In het plan is
niet aangegeven hoe op deze locaties wordt omgegaan met de
mogelijk-heden voor de afvoer van afstromend hemelwater en de

omgang met afvalwater. Ook is niet aangegeven hoe de versnelde

afstroming van hemelwater als gevolg van toename van de
verharding zal worden gecompenseerd.

Beantwoording
De vyoningen aan de Van Galenstraat en de vanwege de dijkver
Zwaring tert_JggepIaatste woningen aan de Visschersbuurt en
Nanengat zijn al in 2002 gerealiseerd en sinds 2003 bewoond.
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Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheid van nieuwbouw
van twee woningen aan de Visschersbuurt. Nieuwe woningen
zullen voor de afvoer van afstromend hemelwater door middel
van leidingsystemen worden aangesloten op het oppervlak-
tewater. Afvalwater zal op de riolering worden geloosd en indien
noodzakelijk zal het aantal rioolaansluitingen worden uitgebreid.
Voor het realiseren van extra waterberging is in het plangebied
voldoende compensatiegebied (ZW: zoekgebied waterberging)
aangewezen conform het gemeentelijke stedelijk waterplan. Een
en ander zal worden aangepast in de plantoelichting.

Binnen het plangebied ligt de rioolzuiveringsinstallatie (rwzi). In
de plantoelichting wordt alleen het aspect geur beschreven en
geluid niet. Voor geurbelasting dienen de eisen uit de Wet Milieu-
beheervergunning te worden opgenomen en dient rekening te
worden gehouden met een beinvioedingsruimte van 30 a 40
meter vanaf de bebouwingsgrens van de installatie.

Verder verzoekt men de geldende normen voor de zuiveringsin-
stallatie in het bestemmingsplan op te nemen, omdat dit invioed
op de omgeving kan hebben.

Beantwoording
De rwzi aan de Willem Dreeslaan heeft recent (in 2006} een
nieuwe Wet milieubeheervergunning gekregen. Aan deze
vergunning zijn, op basis van het bij de aanvraag gevoegde
akoestische onderzoek, geluidvoorschriften verbonden. Het is
de inrichting toegestaan ten hoogste 45 dB(A) etmaalwaarde te
produceren bij de woningen aan de Zalmsteeg. Met deze relatief
lage geluidswaarde is de installatie niet relevant voor de geluids-
kwaliteit in de woonomgeving van dit bestemnmingsplan.
Over het aspect geur heeft naar aanleiding van de voorover
legreactie van het waterschap van 3 februari 2006 overleg
plaatsgevonden. In de schriftelijke reactie van 5 oktober 2006
nuanceert men de eerder gegeven reactie voor het onderdeel
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rwzi. In deze reactie stelt men dat voor het onderhavige
bestemmingsplan rekening moet worden gehouden met

de resultaten uit het geuronderzoek uit 1997 en dat de
geurcontouren die in dit rapport zijn getekend, geen belemmering
vormen voor omiiggende woningbouw.

In het plangebied is in het kader van de dijkversterking een
nieuwe dijk aangelegd. De bescherming van de dijk wordt
geformaliseerd via de keur en legger van het waterschap. De
zones van de nieuwe dijk zijn pas formeel veiliggesteld als de keur
en bijpbehorende legger zijn aangepast. De nieuwe keur en legger
zullen naar verwachting in de loop van 2006 worden vastgesteld.
Tot die tijd is formeel de beschermingszone van de oude
waterkering nog van kracht. Op de plankaart zal dus zowel de
oude als de nieuwe waterkering moeten worden opgenomen. In
de toelichting kan worden aangegeven dat de beschermingszone
van de oude waterkering komt te vervallen op het moment dat de
nieuwe keur en legger zijn vastgesteld.

Beantwoording
De keur en legger zijn op 27 oktober 2006 vastgesteld en
zullen op 1 januari 2007 inwerkingtreden. Vaststelling van het
onderhavige bestemmingsplan zal na die tijd plaatsvinden,
zodat alleen de nieuwe waterkering op de plankaart zal worden
opgenomen.

De keur op de watergangen en waterkeringen is van toepassing
op alle watergangen en dijken die zijn opgenomen in de legger
van het waterschap. In de voorschriften komt dit onvoldoende
duidelijk naar voren. Aangepaste voorstellen voor de
bestemmingsplanvoorschriften water en waterkeringen zijn als
bijlage bijgevoegd. Men verzoekt de voorschriften aan te passen.
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aanbouw zijin. De heer Klarenaar vraagt om rekening te houden
met de handhavingssituatie van het gebouw. Daarnaast vraagt
men rekening te houden met de bedrijfsactiviteiten die de heer
van der Tak op zijn perceel verricht en in de toekomst zal blijven
verrichten.

Commentaar:

De heer Van der Tak heeft zich begin jaren negentig op Kerkbuurt
92 gevestigd op een perceel dat bestemd was en is voor “tuin”
en “erf” behorend bij "eengezinshuizen” Op 9 maart 1993 is
bouwvergunning verleend voor het verbouwen van de destijds
aanwezige woning annex schuur tot een woning. Op 26 mei 2000
is bouwvergunning verleend voor de bouw van een opslag/schuur
achter deze woning. De aanvraag om bouwvergunning voor een
grotere schuur is bij besluit van 2 maart 2004 geweigerd. Zowel
het door de heer Van der Tak ingediende bezwaarschrift van 17
april 2004 als het ingediende beroepschrift van 11 januari 2005

is ongegrond verklaard. De heer Van der Tak heeft tegen de
uitspraak van de rechtbank Dordrecht van 21 april 2008, waarin
het eerdergenoemde beroepschrift ongegrond is verklaard, hoger
beroep aangetekend bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State.

De verleende bouwvergunningen zijn verstrekt voor het wonen en
voor de benodigde opslag voor het bedrijf van de heer Van der Tak.

In het bestemmingsplan is voor de dijkstrook het uitgangspunt
opgenomen dat aandacht dient te worden besteed aan het
resterende stuk binnendijks achterfand tussen dijk en nieuwbouw,
dat nog steeds de kenmerken en waardevolle elementen in

zich heeft van de traditionele Papendrechtse binnendijkse
poldergebied. Op verschillende plekken langs het dijklint zijn

nog van deze groene lobben te vinden. Zij behoren evenals het
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diiklint zelf tot de karakteristieke cultg.urhistorlsche structuur van

: dienen zoveel mogelijk gehandhaafd te blijven.
Papendrecht & ¢ Tak bevindt zich in één van die
Het perceel van de heer Van der Tak bevine ' .
karakteristieke groene gebieden tussen“du.k en me_uwbouw.r e
vestiging van een houtverwerkingsbedrijf is hier niet wenselijk.
Ten opzichte van de aangevraagde bouwwerkgn en he_t Qaarmee
samenhangende gebruik betekent een dergelijk g_eerIk immers
een grotere afwijking van het geldende bestemmmgsplan en de
stedenbouwkundige uitgangspunten. Een bedrufs.bestemmmg
voor houtverwerking is voor de omgeving bovendien een
zwaardere belasting dan relatief kleinschalige opslag. Met het oog
hierop blijft de woonbestemming op de gronden van het perceel
Kerkbuurt 92 gehandhaafd en zal ondergeschikte houtopslag
voor restauratie van panden hier aan worden toegevoegd. Door
de verieende bouwvergunning van 26 mei 2000 is het vereiste
ondergeschikte karakter nader geconcretiseerd. Deze bouwver-
gunning moet dan ook als leidend worden beschouwd.

11.Reactie van de heer P van der Tak, Kerkbuurt 92 te
Papendrecht.

De inspreker geeft aan dat het hem bevreemdt dat zijn bedrijf niet
wordt beschreven of genoemd in het bestemmingsplan zoals dat
wel met andere bedrijven gebeurt.

Commentaar:
Zie reactie 10.

De vyoning van de heer Van der Tak doet ook dienst als
bedrijfsruimte (kantoor, opslag en werkplaats) en is aangeduid
als categorie la. Dit moet echter categorie Ib zijn om met de
bestgang!e maten overeen te komen. Het oppervlak van de
woning is maar gedeeltelijk omkaderd en dat is niet juist omdat
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vergeeding;

30.  seksmrichting:
de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin

bedriffsmatig of in een omvang alsof zi) bedrijffsrmatig was
seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een
seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een
sekshioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater,
een parenclub of een prostitutiebedriff waarander tevens
begrepen een erotische massagesalon, al dan niet in
combinatie met elkaar;

31,  verbliffsmiddelan;
voor verblijf geschikte — al dan niet aan hun oorspronkelijk
gebruik onttrokken — voer- en vaartuigen, arken, caravans,
woonwagens en andere scortgelijke verbliffsmiddelen,
alsmede tenten; een en ander voorzaver geen
bouwwerken enfof kampeermiddelen zijnde;

32.  woning:
een complex van ruimten, die krachtens indeling geschikt

en bestemd s voor permanente bewoning.
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Artikel 3. Bestaande maten

in die gevallen dat inhoud, hoogten en/of opperviakten van
houwwaearken op de dag van ter inzagelegging van het ontwerp
van dit plan meer bedragen dan in deze voorschriften is
voorgeschreven, magen deze bestaande maten in afwilking van
het plan als maximaal toelaatbaar worden aangshouden.

10 0D205 stedenbouw onderzoek en landschap
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4, de relatie tussen de dijk en de landinwaarts gelegen
waongebieden te verbeteren door de aanleg van
varhindingen voor langzaamverkeer.

In gebied C {zie bijlage 5 van de toelichting: kaart
deelgebieden) door het behoud van de bestaande
ruimtelijke kwaliteit en woonkwaliteiten door:

1 instandhouding van de stedenbouwkundige structuur
van de Moienpolder en de daarbij behaorende
complexgewijs gerealiseerde woonbabouwing,
alsmede het instandhouden van de hijzondere
architectonische verschijningsvorm van de woningen
aan de Hoofdstraat, Het Plein en de Middenstraat.

2. nstandhouding van de open bebouwingswijze met
grote apen groengebieden aan de Admiraal de
Ruijterweg en pleinvormige woonhofjes aan de Karel
Doormanlaan.

3 instandhouding van de situering van Huys de
Merwede aan de Beneden Merwede en behoud van
het vitzicht aver de rivier vaor zoveel mogelijk
appartermenten.

4. het bieden van voldoende mogelijkheden voor
aanbouwen en bijgebouwen bij de
eengezinsworingen, op een wijze die past by de
stedenbouwkundige opzet van de woongebieden an
de typologle van de bebouwing.

5. het verhogen van de verkeersveiligheid door het
aanleggen van 30 km-gebieden in alle woonbuurten,

In gebied D {zie bijlage 5 van de toelichiing: kaart
deelgebieden) door het ruimte bieden aan de ontwikkeling
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van de aanwezige nutsbadrijven met handhaving van de

ruimtelijke kenmerken van het gebied door:

1. het behoud van de bestaande afschermande
beplantingsstrook en de aanleg van nieuwe
atschermende heplantingsstroken rondam het gehele
deelgebied.

Z. het toestaan van beperkte bouwhoogtes tenginde de
visuele invloed op de omgeving te beperken.

3. het stellen van milisuhygiénische randvcorwaarden
aan de nutsbedrijven teneinde de woonkwaliteit van
de aangrenzende gelveden te beschermen.

4. het behoud van de oude bogmgaard met de
mogelikheid voor een toekomstige wtbraiding van de
begraafplaats op deze locatie.

In gebied E (zie bijlage 5 van de toelichting: kaart
deelgebieden) daor het instandhouden van de furctie voor
de schespvaart en waterbuishouding van de Beneden
Merwede an de brug over de Benedan Merwede.

in de Beneden Merwede is ean bunkerstation gelegen.

In het plangebied doar het op de plankaart cpnamsan van
te beschermen waardevalle bomen en bocomagrogpen. De
betreffende houtopstanden komen voor op de ki de
Bomenverordening Germneente Papendrecht 2004
beharende lijst met bomen met een monumentae dan
wel beeldbepalende status.
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Artikel 5. Waoondoeleinden

1.

Doeleinden
Ce op de kaant voor woondoeleinden (W) aangewezen

gronden zijn bestemd voor:

wonen (la, Ib, Ic, Ita, Hib, llia, {Ilb en my}, al dan niet in
cambinatie met ruimte voor aan huis verbonden
bercepen en kleinschalige bedriffsmatige activiteiten,
garageboxen {g),

onbebouwd erf (Wz),

met bi] deze besternming behorende verkeers- en
parkeervoarzieningen, speelvoorzieningen, artisticke

kunstwerken, verhardingen, water en grognvoorzigningen.

Waar op de kaart de aanduiding “d"” is aangageven is
detailhandel toegestaan.

Waar op de kaart de aanduiding "0" is aangegeven zijn op

het gehele perceel aan- en bijgebouwen {maximaal
50 m?) toegestaan.

VWaar op de kaart de aanduiding "p” is aangegeven is sen

praktijkruimte toegestaan.

Waar op de kaart de aanduiding “o" is aangegeven is
ondergeschikte houtopslag voor restauratie van panden
toegestaan.

Primaire bestemmingen

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvallen met

de bestemming “primair waterkering” zijn deze gronden
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primair bestemd voor waterkaring en s het bepaalde in
artikel 14 {primair waterkering} van toepassing.

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvallen met
de bestemming “effluentleiding” zijn deze grenden
primair bestemd voor een effluentieiding =n is het
bepaalde tn artikel 15 (effluentleiding] van tocepassing.

Bebouwingsvoorschriften

a. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de
volgende bepalingen:

‘}B

25

3[:]

48

SE

de hoofdgebouwen mogen uitsluiend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd,

de afstand van hoofdgebouwen la, b, lc, llaen Ik
tot de zijdelingse perceelgrenzen bedraagt minimaat
2.00 m, dan wel minimaal 1.00 m indien deze
hoofdgebouwen in deslgebied A izie bijlage 5 van
de toelichting: kaart deslgebieden) zin gelzgen;

de afstand van haofdgebouwen llla en Ik tot de
zijdelingse perceelgrenzen bedraagi minimaal

1.00 m;

voor de maximum goot- en bouwhoogten van de
hoofdgebouwen la, |b, Ic, lla, lib, Itla en b gelden
de maten als saangegeven op de kaart, met
inachtneming van het bepaalde onder 5° van dit lid;
bij een afwijkende maximum goothoogte 15 deze in
het betreffende bebouwingsviak ingsschraven;

in afwiking van het bepaalde onder 4® van dit Iid
geldt voor de hoofdgebouwen la, 1c, Hla en [lla in
gebied A (zig bijlage 5 van de toelichting: kaart
deelgebisden) een goothoogte van maximaal
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3.50m;

£8° voor het maximaal aaneen te bouwen
hoofdgebouwen !a, Ib, ic. Na. b, tila en b geldt
wat aangegeven is op de plankaart;

7% voor de maximum bouwhoggten van de
hoofdgebouwen m gelden de maten als
ingeschreven in het betreffende bebouwingsviak.

. Voor het bouwen van de garageboxen gelden da

volgende bepalingan:

17 de garageboxen mogen uitsivitend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd;

2% voar de maximum bouwhoogte van de
garageboxen geldt de maat als aangegeven op de
kaart.

. Voor het bouwen van aanbouwen en bijgebouwen bij
hoofdgebauwen la, ib, i, Ia, b, Ma en llib gelden de
volgende bepalingen:

1% aanbouwen en bijgebouwan dienen gebouwd te
warden tot op een afstand van minimaal 3.00 m
achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het
veriengde daarvan, indien geen hinder of
parkeerproblemen ontstaan, is 2&n afstand van
1.00 meter toegestaan, met utizondering van
aanbouwen en bijgebouwen als bedoeld onder 7°
en B%;

2* de totale opperviakte van aanbouwen en
bijgebouwen mag niet meer bedragan dan 50 m?,
met dien verstande dat deze bebouwing niet meer
dan 50% mag beslaan van de achier de voorgevel
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van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan

gelegen gronden;

in afwijking van het bepaalde onder 2° mag de

totale opperviakte van aanbouwen en bijgebouwen

ten hoogste 75 m? bedragen indien de opperviakte
van het bij het hoofdgebouw behorende zij- an
achtererf ten minste 250 m? bedraagt:

de totale opperviakte van dierenverblijven mag nigt

meer dan 10 m? bedragen;

de diepte van aanbouwean mag niet meer bedragen

dan 3.00 m;

de goothoogte van aanbouwen en bijgebovuwean

rmag niet meer dan 3.00 m bedragen dan wel de

hoogte van de begane grandlaag, met dien
verstande dat de goothoogte van dierenverbliven
niet meer dan 2.20 m mag bedragen;

waar op de kaart de sanduiding "aanbouwen en

bijgebouwen toegestaan” is aangegeven, magen

aanbouwen enfof bijgebouwen ook aan de
voorgeve! worden gebouwd met dien verstands
dat:

a. de dispte van de bebouwing niet mear mag
bedragen dan 5.00 m, waarbij de afstand var. de
bebouwing tot de weg ten minste .00 m moet
zin;

b. de opperviakte van de bebouwing niet meer
mag bedragen dan 80% van het gedeelte van
het perceel dat voor de voorgevel van het
hoofdgebouw is gelegen, met inachtreming van
het bepaalde onder 2® ten aanzien van de 1otaie
oppervlakte van aanbouwen en bijgebauwen,
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8% wasar op de kaart de aanduiding “aanbouwen en
bijgebouwen toegestaan op het gehele perceel
{maximaal 50 m?)" is aangegeven, mogen
aanbouwen enfof bijgebouwen cok véar de
voorgevel van het hoofdgebouwr of het verlengde
daarvan worden gebouwd.

d. Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de

volgende bepalingen:

1* de hoogte van erfscheidingen mag rmaximaat
2.00 m bedragen, met dien verstande dat van
erfafscheidingen welke voor de voorgevel worden
geplaatst de hoogte niet meer dan 1.00 m mag
bedragen;

2% de hoogte van andere bouwwerken mag ten
hoogste 3.00 m bedragen.

Madere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen omtrent de situering en de goot-en
boeibordhoogte van aan- en utbouwen en bijgebouwen,
indien over een lengte van meer dan 2.50 meter in de
zijerfschelding wordt gebouwd, tenginde te waarborgen
dat de op te richten bebouwing geen onnodig nadelige
veranderingen teweeghrengt in de bezonningssituatie op
de aangrenzende erven of tuinen en in de lichttostreding
van het naastgelegen hoofdgebouw, met dien versiande
dat:
a. daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen eif
niet onevenredig wordt geschaad,;
b. de goot- of boeibordhoogte van (delen van} gebouwen
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niet wordt teruggebracht tot mindar dan 2.50 meater,

c. geen inbreuk wordt gemaakt op het bepaalde in Iid 3
ander ¢ ten aanzien van het maximaal te bebouwen
gedeealte van gronden,

Vrijstellingen
a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling

te vertenen van het bepaalde in lid 3 van dit artikel
onder a, 4° voor ean verhoging van de goothoogie met
0.50 m, met dien verstande dat deze verhoging alleen
in gebied A (bijlage b: kaart deelgebieden) is
toegestaan ten behoceve van het realiseren van een
hogere begane grond verdiepingshoogte.

b. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vristalling
te verlenen van het bepaalde in lid 3 van dit artikel
onder ¢, 2° van de maximum oppervlakie van een
aanbouw voor een kantoor- enfof praktikruimite voor
een beroep aan huis 1ot een opperviakie van maximaal
100 m? met inachtneming van het bepaaide in Iid 3
onder ¢, 2° ten aanzien van het maximum parcentage

c. Burgemeester en wethouders ziin bevosgd vrijstelling
te verlenen van het bepaaide in dit artikel ten aanzien
van bijgebouwen, met dien verstande dat ten hoogsie
30 m? van de volgens deze voorschnften toegestane
bijgebouwen mogen worden gebrukt voor kantoor- en
praktijkruimte.

Biizonder gebruiksvoorschrift
Het gebruik van gedesiten van woningen voor kantoor-
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en/fof praktijkruimte ten behoeve van aan huis verbonden

bercepen en kleinschalige bedrjfsmatige activiteiten is

toegestaan, onder de voorwaarde dat:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. het vloeroppervlak in gebruik voor kantoor- en/fof
praktijkruimte of de bedrijfsmatige activiteiten niet
groter is dan 25% van het viceropperviak van
koofdgebouwen en erfbebouwing;

¢. ten behoeve van de kantoor- enfof praktijkruimte
wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid;

d. het gebruik geen nadelige invloed heeft op de normale
afwikkeling van het verkeer;

2. geen horeca en geen detailhandel plaatsvindt,
vitgezonderd een beperkte verkoop ondergeschikt aan
de uitoefening van kleinschalige bedrijffsmatige
activiteiten;

f. het beroep of de activiteit door de bewoner wordt
uitgeoefend.

7. Boomgeleidingsconstructies
a. Boomgeleidingsconstructies tot een maximale hoogte
van 4 meter zijn toegestaan met in achtneming van
een minimale afstand van 0,6 meter uit de erfgrens
zoals deze bepaald is voor de plaatsing van een
houtopstand in de gemeentelijke Bomenverordening.

b. Toegestaan is maximaal een aantal staanders galijk
aan het aantal stammen van de bomen, die geleid
worden door de constructie plus €én.
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Bebouwingsvoorschriften

a. Voor het bouwen van de bedrijfsgebouwen gelden de
volgende bepalingen;

1* de gebouwen maogen uitsiuitend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd;

2% voor de maximum goot- en bouwhoogten van de
gebouwen gelden de maten als aangegeven op de
kaart;

3% de onderlinge afstand tussen gebouwen en die
tussen gebouwen en perceelgrenzen moet
minimaal 2.00 m bedragen;

4% voor het bebouwingspercentage van de gronden
met de aanduiding gemeentewerf ([gwl en
nutsvoorzieningen {n} geldt het percentage als
aangegeven op de kaart.

b. Voor het bouwen van de op de kaart toegestane

dienstwoningen gelden de volgende bepalingen:
17 de dienstwoningen mogen uitslutend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd;

gelegen gronden,

B¢ de diepte van een aanbouw mag nret maar

68

bedragen dan 3.00 m;

de goothoogte van aanbouwen en bijgebouwen
mag nigt meer dan 3.00 i bedragan dan wel de
hoogte van de begane grondlaag.

@J Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de
volgende bepalingen:

‘Fe

Ll

2* de goothoogte van de dienstwoningen mag ten LSRN AN s Ll FL

hoogste 3.50 m bedragen en de bouwhoagte ten Yo -
hoogste 8.00 m;
3* aanbouwen en bijgebouwen bij dienstwoningen

~2004
Cot L onac L\_j

dignan gebouwd te worden achter de voorgevel ‘:f5 e -

van het hootdgebouw of het verlengde daarvan;, fady
4* de totale oppervlakte van aanbouwen en
biigebouwen mag niet meer bedragen dan 50 m?,
met dien verstande dat deze bebouwing niet mee
dan 50% mag beslaan van de achter de voargevel
van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan
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de hoogte van andere bouwwsarken mag ten
hoogste 8.00 m bedragen;

in afwifking van het bepaalde onder 1° mag de
hoogte van andere bouwwerken op da gronden
met de aanduiding afvalwaterzuiveringsinsiallatie
{awzi} ten hoogste 15.00 m bedragen;

in afwijking van het bepaatde onder 1% mag de
hoogte van de mast met de aanduiding "mast
alarminstallatie”, gelegen op de gronden voor
gemeentewerf {gw}, ten hoogste 12.C0m
bedragen.

in afwijking van het bepaalde onder 1° mag de
hoogie van de kraan, gelegen langs de grens me:
de bestemming water op de gronden voor
machinefabriek {mf], ten hoogste 32.00 m
bedragen, met een gieklengia van 45.00 meter.
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4.+ Nadere eisen
™ Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen ten aanzien van:

1% de ligging van de bebouwing, indien dit uit een
oogpunt van brandpreventie en milievaspecten
noodzakelijk wordt geacht;

2% de ligging en breedte van de afschermende groenzone
rondom de afvalwaterzuiveringsinstallatie en de
gemeentewert.

5. Inrichtingen art, 2.4 lvb Wet milieubeheer

Binnen deze bestemming zijn inrichtingen als bedoeld in

artikel 2.4 van het tnrichtingen- en vergunningenbesiuit

van de Wet milieubeheer {Staatsblad 1993, nr. B0}, met
utzondering van de in fid 1 genoemde inrichting, niet
toegestaan.

6. Boomgeleidingsconstructies

a. Boomgeleidingsconstructies tot een maximale hoogte
van 4 meter zijn toegestaan met in achtneming van
een minimale afstand van 0,5 meter uit de erfgrens
zoals deze bepaald is voor de plaatsing van een
houtopstand in de gemeentelijke Bomeanverordening.

b. Toegestaan is maximaal een aantal staanders gelijk

aan het aantal stammen van de bomen, die geleid
worden door de constructie plus één.
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Artikel 7. Recreatieve doeleinden

i

Doeleinden

De op de kaart voor recreatieve doeleinden (R)
aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- kinderboerderij {kb),

- volkstuinen {vi),

- sportvereniging (s},

met bij deze besterming beharende gebouwen, zoals
onderkomens voor dieren, kantine, vergaderruirmte, en
andere bouwwerken, speelterreinen, verkeers- en
parkeervoorzieningen, verhardingen, (afschermende)
groenvoorzieningen en water.

Bebouwingsvoorschriften
a. Voor het bouwen van de gebouwen gelden de
velgende bepalingen:

17 de gebouwen mogen uitsluitend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd:

2% voor de maximum goot- en bouwhoogten van de
gebouwen gelden de maten als aangegeven op de
kaart;

3% voor het bebouwingspercentage van de gronden
met de aanduiding kinderboerderij (kb} geldt het
percentage als aangegeven op de kaart;

4% voor de gronden met de aanduiding berging en
opslag (12 geldt het bebouwingspercentage als
aangageven op de kaart en mag de bouwhaogte
niet meer dan 3 m bedragen.

b. Vaor het bouwen van andere bauwwerken gelden de
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volgende bepalingen:

17 de hoogte van andere bouwwerken op ds gronder
met de aanduiding kinderboerden] (kb) en
sportvoorzieningan (s} mag ten hoogste 6.00 m
bedragen;

7* de hoogte van andere bouwwerken, zoals
gereedschapskisten, op de gronden met de
aanduiding volkstuinen {vt) mag ten hoogste
1.00 m bedragen.

Boomgeleidingsconstructies

a. Boomgeleidingsconstructies tot een maximale hoogte
van 4 meter zijn toegestaan met in achtneming van
een minimale afstand van 0,5 meter uit de
bestemmingsgrens.

L. Toegestaan is maximaal een aantal staanders gelijx
aan het aantal stammen van de bomen, die galerd
worden door de constructie plus éé&n.



hastemmingsplan Dijkstrook - Middsnpolder

Artikel 8. Maatschappelike doeleinden

4, Boomgeleidingsconstructies

a. Boomgeleidingsconstructies tot een maximale hoogts
De op de kaart voor maatschappelijke doeleinden van 4 meter zijn toegestaan met in achtnarming van
aangewezen gronden zijn bestemd voor een kerkgebouw gen minimale afstand van 0.5 metar uit de erfgrens
met toren’, met bij deze bestemming behorende andere zoals deze bepaald is voor de plaatsing van een
bouwwerken, verkeers- en parkeervaorzigningen, houtopstand in de gemeentelijke Bormenverordening

verhardingen, groenvoorzieningen en water.

1. Doeleinden

b, Toegestaan is maximaal een aantal staanders gelifk
2. Primaire bestemming aan het aantal starnmen van de bomen, die geted
Whaar de in dit artike! bedoelde gronden samenvallen met worden door de constructie plus eén.
de bestemming “primair waterkering” zijn deze gronden
primair bestemd voor waterkering en is het bepaalde in
artikel 14 {primair waterkering) van toepassing.

3. Bebouwingsvoorschriften
a. Voor het bouwen van het gebouw gelden de volgende
bepalingen:
1° het gebouw mag uitstuitend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd;
2® voor de maximum goot- en bouwhoogten van haet
gebouw gelden de maten als aangegeven op de
kaart;
3* de bouwhoogte van de toren rmag maximaal
26.00 m bedragen.
b. Voor het bouwen van andere bouwwerken geldt een
hoogte van maximaal 3.00 m,

! Op d= kaar is binnen het bebouwingsvlak de aanduiding " monument”
aangegeven. Deze aandurding slaat op de luidklok in de kerktoren.

21 0D205 stedenbouw onderzoek en landschap






bestermnmmingsplan Dykstrook - Middenpolder

Artikel 10, Begraafplaats

1. Doeleinden
De op de plankaart voor begraafplaats aangewezen
gronden 2ijn besternd voor begraafplaats, mert bij deze
pesternming behcrende gebouwen, zoals een aula en
gebouw voor de onderhoudsdienst, andere houwwerken,
groenvoorzieningen, voetpaden en waterpartijen

2. Bebouwingsvoorschrifien
a. Voor het bouwen van de gebouwen gelden de

volgende bepalingen:

1% de gebouwen mogen uitsiuitend binnen de
bebouwingsgrenzen worden gebouwd;

2% voor de maximum bouwhoogien van de gebouwen
gelden de maten als aangegeven op de kaart;

3% voor het bebouwingspercentage geldt het
percentage als aangegeven op de kaart.

b. Voor het bouwen van andere bouwwerken geldt een
haogte van maximaal 3.00 m; de hoogte van de
kiokkentoren mag maximaa!l 10.00 m bedragen.

3. Boomageleidingsconstructies
a. Boomgeleidingsconstructies tot een maximale hoogte
van 4 meter zijn toegestaan met in achtpeming van
een minimale afstand van 0,5 meter uit de erfgrens
zoals deze bepaald is voor de plaatsing van een
houtopstand in de gemeentelijke Bomenverordening.

b. Toegestaan ts maximaal een aantal staanders gelijk
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aan het aantal stammen van de bomen, aie geleio
worden door de constructis plus ggn.
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Artikel 17. Groenvoorzieningen

1

[+

Doeleinden

Ce op de kaart voor groenvoorzieningen aangewezen
granden zijn besternd voor groenvoorzieningen,
toegangen tot de aanliggende percelen, voet- en
fietspaden en water, met hij deze bestemming behorende
andere bouwwerken, alsmede voor archeologisch
monument ter plaatse van de aanduiding “archeclogisch
menument” op de kaart.,

Waar op de kaart de aanduiding “monument” is
aangegeven kamt ter plaatse een (hursjterp voor,

Waar op de kaart de aanduiding “zw" 15 aangegeven zijn
de beireffende gronden als zoekgebied voor waterberging
aangewezen.

Waar op de kaart de aanduiding “deorgang langzaam
verkeer” is aangegeven is een doorgang ten behoeve van
fiets- enfof voetgangers gelegen.

Waar op de kaart de aanduiding “r" is aangegeven is
recraatief medegebruik van de gronden, zoals
speelvoorzieningen en zitgelegenheden, toegestaan.

Primaire bestemmingen

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvallen met
de bestemming "primair waterkering” zijn deze grondert
primair bestemd voor waterkering en is het bepaalde in
artikel 14 (primair waterkenng) van toepassing.
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Waar de in dit artikel bedoelde granden samenvallen met
de besternrming "effluentlerding” zyn deze gronden
primair bestemd voor een effluentlaiding en is hat
bepaalde in artikel 15 (effluentleiding} van toepassing.

Behouwingsvoorschriften

Andere houwwerken mogen waorden gebouwd tot 22n
hoogte van maximaal 3.00 m; waar cp de kaart de
azndutding “recreatief medegebruik toegestaan” s
aangegeven mogen speglvoorzieningan worden gebouvid
tot een hoogte van maximaal .00 m.

Eoomgeleidingsconstiructies

a. Boormngeleidingsconstructies ot een maximale hoogts
van 4 meater zijn toegestaan met i achtneming van
een minimale afstand van 0,5 meter uit de
bestenmimingsgrens,

b. Toegestaan is maximaal een aantal staanders gelijk
aan het aantal stammen van de bomen, die geled
worden door de constructie plus een,
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Artikel 12, Water

L

Doeleinden

a. De op de kaart voor water aangewezen gronden zin
besternd voor de waterhuishoudkundige doeleinden,
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding,
waterafvoer en waterberging en voor kunstwerken,
bruggen en andere waterstaatswerken.

b. Secundarr zijn deze gronden, voor zover deze gronden
sarmenvallen met de bestemming bedrijfsdoeleindan,
bestemd vaor een bunkerstation als omschreven in
artikel 6 (bedrjfsdoeleinden).

Primaire bestemmingen

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samanvallen met
de bestermming “primair waterkering” zijn deze gronden
primair bestemd voor waterkering en is het bepaalde in
artikel 14 {primair waterkering) van toepassinag.

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvalien met
de besternming “effluentlaiding” zijn deze gronden
primair bestemd voar een effluentlsiding en is hat
bepaalde in artikel 15 {effluentieiding) van toepassing.

Bebouwingsvoerschriften
Er mogen uitsluitend andere bouwwerken gebouwd, zulks
ter becordeling door de waterbeheerder.
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4, Boorngeleidingsconstructies

a.

Boomgelaidingsconstructies tot een maumals
hoogte van 4 meter zyn toeges’aan 2t n
achtneming van een rmimimale afstana van 0,5
migter uit de erfgrens zozls dzze vepac 415 voor de
plaatsing van een houtapstand in de gemeantalixa
Bomeanverordening.

Toegestaan 1s maximaal een aantal s:zandas gelijh
aan het aantal stamrmern van de bome~ die geleid
worden door de constructie plus éen
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Artikel 13, Verkeersdoeleinden

4, Boomgeleidingsconstructies
1. Deeleinden a. Boomgeleidingsconstructies tot een maximale hoagte
De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen van 4 meter zijn toegestaan met in achtneming van
gronden zijn bestemd voor wegen, fietspaden, voetpaden, een minimale afstand van 0,5 meter urt de
parkeerplaatsen, water en groenvoorzieningen, met bij bestemmingsgrens,

deze besternming behorende andere bouwwaerken,
b. Toegestaan is maximaal een aantal staanders gelijx

Waar op de kaart de aanduiding “viaduct” is aangegeven aan het aantal starmmen van de bomen, die geleid
15 de bestermming verkeersdoeleinden gelegen op worden door de constructie plus één
aanbruggen en verkeersbrug,

Waar op de kaart de aanduiding "“dijk” is aangegeven is
de bestemming verkeersdoeleinden gelegen op de dijk.

2. Primaire bestemmingen
Waar de in dit artikel bedoelde granden samenvallen met
de bestemming “primair waterkerng” ziin deze gronden
primair hestemd voor waterkering en is het bepaalde in
artikel 14 {primatr waterkering) van toepassing.

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvallen met
de besternming “effluentieiding” zijn deze gronden
orimair bestemd voor een effluentleiding en is het
bepaalde in artikel 15 (effluentleiding} van toepassing.

3. Bebouwingsvoorschriften
Andere bouwwerken mogen worden gebouwd ten behoeve
van het wegverkeer, het wagonderhoud en wegbeheer met
een hoogte van maximaal 8.00 m.
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Artikel 14. Primair waterkering

1, Doeleinden

a. De op de kaart voor primair waterkenng aangewezen
gronden zijn primair bestemd voor waterstaatkundige
doeleinden, in het bijzonder de bescherming, het
instandhouden en het onderhoud van de waterkering,
voorzieningen ten behoeve van de waterkering en
kunstwerken en andere waterstaatswerken.

b. Secundair zijn deze gronden, voor zover deze gronden
sameanvallen met andere bestermnmingen, bestemd
voor deeleinden als cmschreven in de artikelen:

* b {woondoeleinden}

* & (bedrifsdoeleinden}

* B {maatschappelike doeleinden)

= 3 (commerciéle dienstverlening)

* 11 {groenvoorzieningen)

* 12 (water}

* 13 (verkeersdoeleinden)

* 15 (effluentieiding)

* 18 (gebied met {redelik] hoge archeclogizche
verwachtingswaarde)},

hinnen het gebied met de bestemming waterkering zijn

secundaire bestemmingen ondergeschikt aan primaire

bestermmingen. Voar zover de bestemming “primair
waterkering"” samenvalt met de bestemming

"effluentleiding” is de waterkering primair, de

effluentleiding secundair en zijn de overige

bestermmingen tertiair.
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Behouwingsvoorschriften

a. Opdeinlid 1 bedoelde gronden mogen alleen andere

bouwwerken ten behoeve van de onder a bedozlde
primaire bestemming waterkering worden gebouwd.

. Op denlid 1 bedoelde gronden mogan alleen

bouwwerken ten behoeve van de andar b bedoelde
secundaire bestemmingen worden gebouwd, indien
het belang van de waterkering hierdoar nist
onevenredig wordt geschaad. Burgemzester en
wethouders winnen schriftelijk advies in ki de
beheerder van de waterkering omtrent de vraag of
door de voorgenomen bouwactiviteiten het belang van
de waterkering niet onevenredig worct geschaad.
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Artikel 15, Effluentleiding

Dogleinden

a. De op de kaart voor effluentieiding aangewezen
gronden zijn primair bestemd voor een effluentleiding
(2 680 mm} met een straok met een breadte van 5.00
m ter weerszijden van de ieiding.

b. Waar de onder a bedoelde gronden samenvallen met
de bestemming primair waterkering {artikel 14] 1s de
waterkening primair, de effluentleiding secundair en
zijn de overiga samenvallende bestermmngen tertiar.

¢. Secundair zijn deze gronden, voar zover deze granden
samenvallen met andere bestemmingen, bestemd
voor doeleinden als emschreven in de artikelen:
* woondoeleinden (artike! 5}
+  bedriffsdoeleinden {artikel &)
* groanvoorzieningen (artikel 11)
« water (artikel 12)
+ verkeersdoeleinden {(artiket 13)
* gebled met {redelijk} hoge archeologische
varwachtingswaarde {artikel 16

Bebouwing
Bebouwing als bedoeld in lid 1 onder ¢ 15 alleen

toegestaan indien de belangen van de effluentleiding
zulks gedogen en nadat burgemeester en wethouders
advies hebben ingewennean bi| de teidingbeheerder.
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Werken en werkzaamheden

Voor zover van toepassing is het ten aanzien van de

gronden met de bestermming effluentleiding verboden

zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemesster en wethauders {aanlegverpunning):

a. het uitvoeren van ontgrondingen,

b. het aanbrengen van gesloten epperviakteverhardingan,

c. het aanbrengen van diepwartelende beplantingen,

d. het verrichten van graafwerkzaamheden anders dan
normaal spit- en ploegwerk: 1ot normaa!l spii- en
ploegwerk wordt niet gerekend diepploegen gn aaniag
van drainageleidingen;

e. het verrichten van grondophogingen;

f. hetindrijven van voorwerpen.

Alvorens burgemeester en wethouders vergunning

verlenen zal advies waorden ingewonnen bij de

leidingbeheerder.
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Artikel 16. Gehied met {redelijk} hoge archeologische
venwachtingswaarde

1. Doeleinden

De gronden op de kaart voor gebied met {redelijk} hoge

archeologische verwachtingswaarde aangewezen

gronden zijn mede bastemd voor de bescherming en de

veiligstelling van archeologische waarden.

[

Primaire bestemmingen

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvallen met
de bestemming “primar waterkering” zijn deze gronden
primair bestemd voor waterkering an is het bepaalde in

artikel 14 {primair waterkering) van toepassing.

Waar de in dit artikel bedoelde gronden samenvallen met

de bestemming "affluentleiding” zijin deze gronden
primair bestemd voor een effluentleiding en is het
bepaalde in artikel 15 {effluentleiding) van toepassing.

3. Bebouwing

Op de in lid 1 bedoelde gronden mag ten behosve van
andere, voor deze gronden geldende bestemmingien),
met inachtneming van de voor de betrokken bestemming

geldende {bouwlvoarschriften, witsluitend worden
gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op:

- vervanging, vernieuwing of verandenng van bestaande

bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid, of;

- een bouwwerk met een oppervlakie van ten hoogste

QD205 stedenbouw onderzoek en landschap

100 m?, of;
- een bouwwerk dat zonder graaf- of
heiwerkzaamheden kan wordan verplaatst

Vrijstellingsbevoegdheid

a. Burgemeester en wethouders zijn bavoagd vrystailing
te vertenen van het bepaalde In lid 3 voor een
bodemverstoring dieper dan 30 cm benaden maaive'd,
met inachtneming van de voor de betrokken
bestermming geldende {bouwjvoarschoften.

b. Vrijstelling, zoals bepaald lid 4a, wordt in ieder geval
verleend, indien de aanvrager van de bouwvergunning
aan de hand van nader archeologisch onderzogh hesft
aangetoond dat op de betrokken locatie geen
archeologische resten aanwezig zin.

¢. Vrijstelling, zoals bepaald in Iid 4a, wordt voorts
verlaend, indien;

- de aanvrager van de bouwvergunning een rappoori
heeft overlegd waarin de archeatogische waarde
van het betrokken terrein naar het cordael van
burgemeester en wethauders In voldoende maie s
vastgesteld, en

- de betrokken archeologische waarden, gelst op hat
rapport zoals ander 4¢ bedoeld, door de
bouwactiviteiten niet worden geschaad of
mogeliike schade kan worden veorkamen door aan
de vrijstelling voorschriften te veroinder, garicht
op:

- het treffen van maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunner
worden behouden;
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- het doen van opgravingen; kracht worden van het plan;
- begeleiding van de bouwactiviteiten door de b. mogen worden uitgevoerd krachtens sen reeds
archeologische deskundige. verleende aanlegvergunning of egn
ontgrondingvergunning;
g, Aanlegvoorschriften c. onderdeel utmaken van sen verleende
Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke bouwvergunning;
vergunning van burgemeester en wethouders d. ten dienste van archeclogisch onderzoek worden
{aanlegvergunning) de volgende werkan, geen uitgevoerd.
bouwwerkzaamheden zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren op of in de gronden met de bestemming Gebied 7. Aanlegvergunning waordt in ieder geval verleend, indign de
met {redelijk} hoge archeologische verwachtingswaarde: aanvrager van de aanlegvergunning aan de hand van
a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere nader archeologisch onderzoek heeft aangetoond dat op
diepte dan 50 cm, waartoe waorden gerekend het de betrakken locatie geen archeclogische resten
afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanwezig zijn.
ontginnen en aanleggen van drainage, tenzy deze
werkzaamheden ncodzakelijk zijn voor de uitvoering 8. Aanlegvergunning wordt voorts verleend, indien:
van een bouwplan waarvoor vrijstelling, zoals in lid 4 a. de aanvrager van de aanlegvergunning een rapport
bedeeld, is verleend; heeft overleg waarin de archeologische waarde van
b. het ophogen van gronden met meer dan 30 cm; het betrokken terrein naar het cordeel van
c. het asnleggen, vergraven, verruimen of dempen van burgemeester en wethouders 1in voldoende mate 15
sloten, vijvers en andere wateren, vastgesteld;
d. het verlagen of verhogen van het waterpeil; b. de betrokken archeologische waarden, gelet op het
. . _ - - @ het aanleggen of reoien van bos of beomgaard waarbij rapport zeals onder a bedoeld, door de activiteiten nist
EJGE’ L =L =S -_j T A chiff\_ stabben worden verwijderd; worden geschaad of magelike schade kan worden
Joow Lowér .. kle Fna‘SSIf\j f. het sanbrengen van cndergrendse transport-, energie-, voorkemen door aan de aanlegvergunning
ob e oL e | T T AT of telecommunicatieleidingen en daarmee verband voorschriften te verbindan, gericht ap;
' o houdende constructies, installaties of apparatuur, - het treffen van maatregelen, waardoor
56 archeologische resten in de bodem kunnen worden
B. Het verbod, zoals in lid 5 bedeeld, is niet van toepassing, behcuden:
indien de werken en werkzaamheden: - het doen van opgravingen,
a. reeds in uitvoering zin op het tijdstip van het van - begeleiding van de activiteiten door de
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archealogische deskundige.

3. Adviesprocedure
Alvorens armtrent het verlenan van vrijstelling of
aanlegvergunning te beslissen, winnen burgemeester gn
wethouders schriftelijk advies in by de provinciale
archecloog omtrent de vraag of door de voorgenomen
bouwwerken, werken of werkzaarnheden de
archeologische belangen niet onevenredig worden
geschaad en de eventueel te stellen voonwaarden.

10. Wiziningsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd hat

bestemmingsplan te wijzigingen door een of meer

bestemmingsvlakken met de medebestemming Gebied

met {redelijk} hoge archeologische verwachtingswaarde

gsheel of gedeeltelijk van de plankaart te verwijderen,

indien:

a. Uit nader archeoclogisch onderzoek is gebleken dat ter
plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn;

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet
meer noodzakelijk wordt geacht dat het
bestemmingsplan ter plaatse in bascherming en
veiligstelling van archeologische waarden voorziet.
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PAR. lll. OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 17. Gebruik van gronden en bebouwing

1.

Het is varboden, onverminderd het bepaalde in artikel 23,
lid 2 van deze voorschriften, de gronden en bouwwaerken
binnen het plangebied te gebruiken op een wijze of tot
een doel in strijd met de op de kaart aangewezen
besternmingen en deze voorschriften.

Onder strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als
bedoeld in lid 1 wordt in elk geval verstaan het gebruik
van:

a. gronden als uitstalling-, opslag-, lig- of staanplaats voar
kampeer- en/of verblijffsmiddelen;

b. gronden als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet
afgedankte voanwerpen, stoffen, materialen en
producten, tenzij dit gebruik voigens dit plan is
toegestaan;

¢. gronden voor het aanbrengen van afbeeldingzn of
tekens voor commerciéle doeleinden;

d. gronden voor het opstellen, opslaan, lozen/storten, al
dan niet ten verkoop, van onbruikbare dan wel
kennelifk aan hun corspronkelijk gebruik onttrokken
voorwerpen, materialen, stoffen, producten, voer- of
vaartuigen of machines, tenzij dit gebruik voigens dit
plan is toegestaan;,

d. gronden en bouwwerken als seksinrichting en/of
escortbedrijf;

e. gronden en bouwwerken voor de uitoefening van
detailhandel, tenzi) dit gebruik volgens dit plan is
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toegestaan;

f. gronden en bouwwerken voor speefautamatenhallen
en inrichtingen ten behoeve van het verstrekken van
verdovende middelen vallende onder de Jpumwet.

Onder strijdig gebruik van gronden als bedoeld in I'd ~
wordt in elk geval varstaan het gebrutk van gronden,
gelegen voor de voorgevel van bebouwing meat de
aanduiding “detailhandel tcegestaan” en
“hoveniersbedrijf toegestaan”, ten behoeve van opsiag
van producten en materialen.

Onder strijdig gebruik van gronden als bedoeld nlig 1
wordt in elk geval verstaan het bouwen van bouwwerkenr
op gronden in de bestermming woondeeleinden nader
aangeduid met Wz,

De in lid 2 genoemde verboden gelden niet inden en voar
zover den dit [id gencemde vorm van gebruik
noodzakelijk is in verband met het normale gebruik,
beheer en onderhoud van de grondan en bsbouwing.

Burgerneester en wethouders verlenen vrijsielling van het
bepaalde in lid 1 van dit artikel indien strikiz teepassing
van die voorschriften leidt tot een beparking van het
meest doelmatige gebruik die niet door dringende
redenen gerechtvaardigd wordt.
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Artike! 18. Algemene vrijstelingshevoegdhaid

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van de bepalingen van dit plan in die zin:

a. datin gernnge mate wordt afgeweken van de In dit
plan aangegeven bebouwingsgrenzen en begrenzingen
van wegen en andere terreinen voor zover zulks bij de
definitieve uitmeting in het terrein noodzakelijk biijkt
voor gen gaede uitvoering van heat plan;

b. dat van de afmetingan van de bebouwing wordt
afgeweken, mits deze afwijkingen beperkt blijven tot
ten hoogste 10% van de in het plan gegeven maten.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van de bepalingen van dit plan voor het bouwen
van Kleine andere bouwwerken die om waterstaatkundige
redenen of verkeersredenen noodzakelijk zijn, zoals
duikers en keermuren.
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Artikel 20. A{stand tot watetiopen

In verband met het toezicht en onderhoud van
{hoofdywatergangen mag er binnen de beschermingszone
geen bebouwing warden geprojecteerd. Tot de
beschermingszone voor hoofdwatergangen, als bedoeld
in de Keur Waterbeheer van het hoogheemraadschap
Alblasserwaard en Vijffheerenlanden, worden gerekend de
stroken grond ter breedte van viff meter landwaarts
gemeten vanaf de bavenkant van de taluds. Vaaor alle
andere watergangen geldt een breedte van twee meter.

Voor bouwwarken binnen de beschermingszone dient
vergunning bij het haogheemraadschap te worden
aangevraagd.
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Artikel 21. Bescherming van het plan

Gronden die in aanmerking zijn en moeten worden gencmen bij
een te verlenen bouwvergunning mogen niet nog eens bij een
nieuwe aanvraag voor het verkrijgen van een bouwvergunning in
aanmerking worden genomen,
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Artikel 22. Overgangsbepalingen

1.

Gebouwen of andere bouwwerken, welke ten tijde van de
tervisielegging van het ontwerp van dit plan bestaan, in
uitvoering zijn of kunnen worden gebouwd krachtens een
voor dat tijdstip verieende bouwvergunning, c.g.
krachtens een reeds ingediende bouwaanvraag te
verlenen bauwvergunning en die afwijken van het plan,
mogen mits de bestaande afwiiking daarbij naar de aard
niet wordt vergroot:

a. gedesltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. geheel worden herbouwd indien het gebouw of ander
bouwwerk Is teniet gegaan door een calamitait,
behoudens onteigening overeenkomstig de wet;
bouwvergunning dient te worden aangevraagd binnen
2 jaar nadat het bouwwerk is tentet gegaan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in lid 1 ten behoeve van
vergroting van horizontale en verticale afmetingen die niet
meer bedraagt dan 10% van de oppervlakte
respectievelijk hoogte.

Het ten tijde van het van kracht warden van hat plan
bestaande gebruik van gronden en bouwwerken, dat
plaatsvindt in strijd met de bestemmingen van dit plan en
daarbij behorende voorschriften, mag worden voorigezet;
een wijziging van dit bestaande gebruik is uitsluitend
toegestaan indien dit gebruik daardoor meer in
ovareenstemming komt met de desbetreffende
bestemming of deshetreffende voorschriftan,

D205 stedanbouw arderzoek en landschap

Het bepaalde in id 2 is niet van toepassing op het gebruix
dat reeds in strijd was met het voorheen geldande
bestemmingsplan daarander begrepan de
overgangsbepaling van dat plan.
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Artikel 23, Strafbapaling

Overtreding van het in artikel 15, lid 3, artikel 16, lid 5 en arttkel
17, lid 1 van deze voorschriften bepaalde is een strafbaar feit in
de zin van artikel 1a, onder 2, van de Wet op de economische
delicten (Wed).
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BIJLAGE

STAAT VAN BEDRIJFSACTIVITEITEN
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ALGEMENE TQELICHTING OP DE STAAT VAN
BEDRIJFSACTIVITEITEN

1 Algemeen

De Staat van Bedrijfsactiviteiten omvat twee staten, namelijk de
staat "bedrijfstypen: bedrijven” en de staat "bednjfstypen:
opslagen en installaties”.

Bi) de indeling van de bedriifstypen is de Standaard
Bedriffsindeiing (S8/) 1893 van het Centraz! Bureau voor de
Statistiek (CBS) gevolgd. Dit is een nieuwe bedrijfsindeling, die
de vorige S8/ 1874 heeft vervangen.

Yoor een nadere viteenzetting — o.m. ten aanzien van de
betekenis van de afstanden in de tahbellen - zij verwezen naar de
VNG-publicatie " Bedrijven en milieuzonering” {2001).

2 Indeling

De staat “bedrijfstypen: bedrijwven” omvat de bedrijfstypen met
de desbetreffende SBl-cades. Voor elk bedrijfstype zijn
kenmerken zoals afstanden tot een rustige woonwijk
weergegeven. De weergegeven kenmerken zijn van toepassing
op ‘germniddelde’, moderne bedrijven binnen gen bedrijfstype.
Hierbij is rekening gehouden met de normaliter bij deze
bedrijven voorkomende opslagen en installaties. Het komt
echter ook voor dat bedrijven opslagen of installaties hebben,
die anders dan ‘normaal’ zijn voor die bedrijven. Voor die
gevallen is de staat "bedrijfstypen: opslagen en installaties”
opgesteld.

De staat “hedrijffstypen: opslagen en installaties” cmvat
algemene opslagen en installaties, ook met kenmerken zoals
afstanden tot een rustige woonwijk, Deze informatie kan zinvaol
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zijn als bedrijven sterk afwijken van een 'germddelde’,
bijvoorbeeld door nevenactiviteiten, bijizondere opslagen of
bijzondere installaties. Vaak is het zinvol om de planologische
consequenties hiervan apart zichtbaar te maken. De
systematiek van deze staat is gelijk aan die van de eerste steat,
behalve dat er geen SBl-codes en geen categorie zijn ingevuls.
Bovendien zijn de kenmerken alleen ingevuld voorzover ze in
directe relatie tot alleen die opslagen of installaties staan,

3 Afstanden voor geur, stof, geluid en gevaar

Fer bedrijfstype zijn voor elk van de aspecten geur, stof, geluid

en gevaar de afstanden aangegeven die in de meeste gevallen

kunnen worden aangehouden tussen een badrijf en woningen
am hinder en schade aan mensen binnen aznvaarde normen
houden.

Hierbij zijn de volgende uitgangspunten gekozen:

- Het betreft ‘gemiddelde’ nieuwe bedritven met voar
nieuwe bedrijven gangbare voorzieningen binnen hat
gedefinieerde hedrijfstype.

- Het betreft woningen in een rustige waonwijx met
welnig verkeer.

- De afstand geldt in principe tussen de perceelgrens van
het bedriit {bij een gangbare perceelsgroatte an -indeling!
en anderzijds de gevel van een worning.

De volgende afstanden waorden gehanteerd: 10, 30, 80, 100
200, 300, 500, 700, 1000, 1500 m.

Achter de afstand voor geluid 1s -waar van toepassing- de letter
C van continu apgenomen. Hiermee is dan aangegeven dat ds



&

17"y

T\ |

S

PR\ FA)

[

bestemmingsplan Dijkstrook-Middenpalder

meesie bedrijven binnen het desbetreffendes bednjfstype
continu dag en nacht in bedrijf zijn et die activiteiten die
{mede} bepalend zijn voor het geluidniveau.

Achter de afstand voor geluid i1s -waar van toepassing- de letter
Z van zonering opgenomen, Dit betreft bedrijven die zeer veel
geluid produceren en als zodanig in het [nrichtingen- en
Vergunningenbesluit {IVB) bij de Wet milieubeheer ziin
aangewezen.

De afstand voor het gevaar houdt verband met de mogelijke
gevolgen van brand, explosies en de verspreiding van
schadelijke staffen voor mensen in de omgeving van bedrijven.
Dt gevaar staat gelijk aan het begrip ‘externe veiligheid’.

4 Grootste afstand

In een aparte kolom is de grootste afstand voor geur, stof,
geluid en gevaar in de staat opgenomen, Van deze grootste
afstand is de zogenaamde categorie afgeleid.

5 Indices voor verkeer en visuele hinder

De aspecten verkeersaantrekkende werking en visuele hinder
zijn kwalitatief becordeeld en weergegeven met een index. De
index loopt viteen van 1 tot en met 3, met de volgende
betekenis:

1 potenticel geen of geringe emissie of hinder;
2: potentieel aanzienlijke emissie of hinder;
3: potentieel zeer ernstige emissie of hinder.
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6 Categorie
De zogenaamde categorie loopt uiteen van 1 toten met € en s
direct afgeleid van de grootste afstand:

- cateqorie 1: grootste afstand 0 of 10 m;

- categorie 2: grootste afstand 30 m,

- categorie 3: grootste afstand 50 of 100 m;

- categorie 4: grootste afstand 200 of 300 m;

- categorie b: grootste afstand 500, 700 of 1000 m;
- categorie 6; grootste afstand 1500 m.

Opgemerkt wordt dat categorie 6 uitdrukkelijk betekent: nader
te onderzoeken. De noodzakelijke afstand zou ook groter
kunnen zijn dan de hieraan gereiateerds 1500 m. Dit sluit
overigens niet wit dat in bepaalde gevallen de afstand ook
kleiner kan zijn.

7 Overige aspecten
Ook komen in beide staten de letters B, D en L voor,

B: bodemverontreiniging

Da letter B is opgenomen indien een gemiddeld bedrijf binnen
het genoemde bedrijfstype een verhoogde kans op
bodemverontreiniging geeft.

D: divers

Bij de bepaling van de afstanden voor ds anderscheiden
bedrijffstypen is telkens uitgegaan van een ‘gemiddetd’ medern,
nieuw bedrijf met gebruikelijke voorzieningen. Er zijn echter ook
bedrijfstypen, waar binnen individuele bedrijven een grote
diversiteit bestaat. Dit dient tot uitdrukking in de afstanden te
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komen. In die gevallen is in de staat de letter D van "divers’
opgenomen.

L: fuchtverantreiniging

Uitstoot van schadelike stoffen naar de lucht kan in
planologisch opzicht relevant zijn, Indien dit aspect relevant kan
zijn in relatie tot de in de staat gencemde grootste afstand, is
de letter L vermeld. Er kunnen dan averwegingen zijn om de
genoemde afstand te verhogen.

8 Gebruikte afkortingen

De vaolgende afkortingen worden in de staat gebruikt:

- niet van toepassing of niet relevant
kleiner dan

<

> groter dan of gelijk aan
cat categorie

e.d. en dergelijke

kl. klasse

n.e.g. niet elders genoemd
0.C. opslagcapaciteit

p.c, productiecapaciteit
p.O productieopperviak
V.C. verwerkingscapaciteit
u uur

d dag

W week

] |aar

B bodemverontreiniging
C continu

O divers
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luchtverantreiniging
zonering


























